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RESUMO

O crescimento fisico e populacional das cidades vem sendo marcado pela sua expansao periférica,
resultando uma mancha urbana descontinua, com grande disparidade social, demografica e
econdmica. Este trabalho tem o objetivo de investigar os vazios urbanos do nucleo central de
Campina Grande, que foram identificados e categorizados, através de ferramentas de
geoprocessamento, visitas in loco, e depois uma simulacdo de ocupacdo desses espagos.
Identificou-se que 52% da area construida no perimetro analisado apresenta-se sem uso ou
subutilizada, ndo cumprindo sua fung¢do social. Existem diversos espagos ociosos no perimetro
urbano existente, sem a necessidade de espraiar a malha urbana para zonas periféricas da cidade
como ¢ observado em Campina Grande. Os resultados aqui apresentados demonstram a dindmica no
centro da cidade, que apresenta pouco uso residencial e subutilizagdo dos espagos, trazendo
consequéncias negativas para a rea, como a inseguranca no periodo noturno.

PALAVRAS-CHAVE: Vazios Urbanos, Nucleo Central, Uso e Ocupacdo do Solo, Fung¢do Social
da Propriedade

ABSTRACT

The physical and population growth of the cities has been marked by its peripheral expansion,
resulting in a discontinuous urban spot with great social, demographic and economic disparity. This
work has the purpose of investigating the urban voids of the central nucleus of Campina Grande,
which were identified and categorized through geoprocessing tools, on-site visits, and then a
simulation of occupation of these spaces. It was identified that 52% of the constructed area in the
analyzed perimeter is presented without use or underutilized, not fulfilling its social function. There
are several idle spaces in the existing urban perimeter, without the need of spreading the urban
environment to peripheral areas of the city as it is observed in Campina Grande. The results
presented here demonstrate the dynamics in the center of the town, which presents little residential
use and underutilization of the spaces, bringing negative consequences for the area, such as
insecurity at night.

KEY WORDS: Urban Voids, Central Nucleus, Soil Use and Occupation, Social Function of
Property



1. INTRODUCAO
O crescimento fisico e populacional das cidades brasileiras vem sendo marcado pela sua

expansdo periférica, resultando uma mancha urbana descontinua, com grande disparidade social,
demografica e econdmica (Romanelli & Abiko, 2011). Segundo Maricato (2015), esse espraiamento
urbano pode ser justificado pela visdao de cidade como mercadoria, quando sua funcdo social ¢
colocada a prova e seu valor de uso ¢ enfraquecido a medida que ¢ confrontada pelo valor de troca.

Esse processo provoca deficiéncias urbanas, nos equipamentos sociais € na infraestrutura,
além do nascimento de vazios urbanos e crescimento da especulacdo imobilidria (Romanelli &
Abiko, 2011). O surgimento de novos bairros longe do centro urbano, muitas vezes sem condi¢oes
basicas de moradia, como abastecimento de agua, luz e esgoto, ou onde os recursos de manutengdo
da administracao local ndo vao ou chegam de forma insuficiente, muitas vezes estdo destinados as
pessoas com menos condi¢des de renda (Rolnik, 2015).

Os centros urbanos sdo abandonados e os espagos urbanos ociosos existentes neles niao estao
sendo ocupados. Esses espacos ociosos tém grande potencial de utilizacdo, uma vez que estao na
area mais consolidada em termos de infraestrutura, mobilidade urbana, diversidade de usos e oferta
de servigos.

Nesse contexto, e objetivando abrir a discussdo para outras percepcoes acerca dos vazios
urbanos centrais de Campina Grande, a pesquisa traz contribuigdes tedricas através de pesquisas de
carater exploratorio, com mapeamentos, classificacdes dos vazios existentes na area objeto de
estudo e simulagdes. Pretende-se entao, compreender a cidade a partir de uma leitura dinamica das
suas diversas configuragdes morfologicas.

O estudo tem relevancia uma vez que busca atrair e contribuir para a formagdo do
pensamento critico da comunidade acerca dos usos do solo impostos na cidade, usando uma porgao
do Centro da cidade como recorte. Procura-se debater sobre a fun¢dao social da cidade e seu
enfraquecimento ao longo dos anos, entender o que molda esse enfraquecimento e a segregacao
espacial da cidade, entendendo os agentes responsaveis por esse fendmeno, e questionar o papel das
politicas publicas de controlar ¢ mudar esse processo, seja com a producdo ou execucao de
legislagdes especificas.

O objetivo geral desta pesquisa € estudar e simular os usos que podem ser dados aos espagos
vazios no nucleo central de Campina Grande de forma que eles cumpram a fungdo social da
propriedade. Os resultados apresentam um mapeamento dos vazios que estdo localizados em um
recorte do Centro da cidade de Campina Grande, identificando tanto os vazios edificados quanto os

ndo-edificados, assim como categoriza-los de acordo com os usos, identificando também aqueles



que sao subutilizados. Desta forma, o estudo contribui para um melhor entendimento das dinamicas
na area. Entender como as diretrizes de gestdo urbana lidam com esses espagos e se estdo
cumprindo seu objetivo de ordenar o pleno desenvolvimento das func¢des sociais da cidade e da
propriedade urbana.

Os resultados elaborados aqui trazem o questionamento para o uso € ocupacdo do solo
existente na 4area assim como levantam o questionamento sobre a adequabilidade da legislacdo
urbanistica do municipio, tal como o Plano Diretor, de forma que a qualidade de vida urbana seja
preservada garantindo o beneficio da coletividade, como descreve o Estatuto da Cidade (Estatuto da

Cidade, 2001).

2. DESENVOLVIMENTO
2.1 Expansao urbana das cidades

Segundo Rolnik (1995), a cidade ¢, antes mesmo de se tornar local permanente de trabalho e
moradia, um ima, um campo magnético que atrai, reine e concentra os homens. Assim, devemos
entender que a cidade ¢ coletiva e local de diversas atividades dos homens. Um conjunto que
abrange a moradia, o trabalho, as relagdes pessoais, encontros e outros. A cidade rompe as
fronteiras e se expande para todas as dire¢des. A partir da defini¢do de Rolnik (1995), podemos
contextualizar o crescimento das cidades brasileiras e suas atuais configuracdes.

Com a Revolucdo Industrial, o crescimento populacional se intensifica, € com isso, 0s
grandes centros urbanos passam a receber uma grande demanda de pessoas vindas do campo, em
busca de melhores condi¢des de vida. No Brasil, o processo de expansdo urbana teve inicio na
década de 1950, com a chegada da industrializacdo. Ja no fim da década de 1970, a populagdo rural
diminuiu consideravelmente, na mesma propor¢do que crescia a populagdo urbana. Esse
crescimento desordenado das cidades, sem um ordenamento no processo de ocupacdo, gerou
diversos problemas sociais e morfologicos nas urbes, cujos impactos ainda sdo visiveis.

E tendéncia nas cidades brasileiras a ocupagdo de areas periféricas da cidade. Diversos
condominios sdo projetados e executados para essas areas da cidade, fendmeno conhecido como
“Espraiamento Urbano”. O termo se refere a expansao horizontal das cidades antes destas atingirem
uma densidade demogréfica ideal nas areas consolidadas (CAU-BR, 2014).

Nos anos 60 e 70, os tecidos urbanos das cidades sao expandidos de forma descontrolada.
Com isso, uma parcela da populacao ¢ levada para areas com caréncia de equipamentos € servigos
urbanos, gerando uma grande demanda por infraestrutura. Esse tipo de ocupagdo ¢ bastante

criticado, uma vez que existem espacos vazios dentro da malha urbana existente e que possuem uma



Otima infraestrutura e potencial para ocupagdo. O espraiamento dos grandes centros urbanos, gera
um baixo adensamento nos bairros da cidade, com isso ha um crescimento acentuado na escala
horizontal. Como resultado dessa dindmica, a area em estudo apresenta uma densidade habitacional
de 5,8 hab/ha, mais baixa que a média de Campina Grande que ¢ de 64,8 hab/ha.

Um grande exemplo sdo os vazios encontrados no centro da cidade de Campina Grande, mas
que tem grande potencial de ocupacao. Hoje, o centro ¢ um espago consolidado, sendo a area da
cidade melhor dotada de infraestrutura urbana no que diz respeito a rede de agua, esgoto e energia,
coleta de lixo, pragas, mobilidade urbana, vias, entre outras potencialidades. De fato, € notorio que
as areas centrais se valorizaram consideravelmente ao longo do tempo, fazendo com que o metro
quadrado tenha um alto valor para a populacdo mais pobre, que em busca de novos espagos, acabam

se deslocando para longe do centro urbano.

2.2 Desenvolvimento da area de estudo

Figura 01 - Mapa de localizagdo do Centro de Campina Grande com destaque para o perimetro do nuicleo central.
Fonte: LabRua (2015).

Localizada no estado da Paraiba — Brasil, a cidade de Campina Grande foi fundada no final
do Século XVII. De um pequeno vilarejo, transformou-se em vila no ano de 1790 e se estabeleceu
como cidade em 1864. O municipio possuia um nticleo urbano restrito, englobando um total de 731
edificagdes delimitadas através de ruas e becos que se organizavam em volta do templo religioso
(Camara, 1947, p. 79 apud Queiroz, 2008, p. 26).

A construgdo da estrada de ferro, no inicio do século XX, possibilitou pela primeira vez a
expansdo da cidade. A necessidade de criar caminhos em uma topografia plana fez a cidade chegar
até as proximidades do Acude Velho, a mais de um quildmetro do centro, possibilitando a
constru¢do de novas casas e surgimento de novos aglomerados. Estes eram considerados suburbios,
zona rural ou distritos, por possuirem densidade menor que o nucleo central (Queiroz, 2016).

Seguindo a linha rodoviarista e higienista, as modificacdes que aconteceram nos anos
seguintes permitiram mais ainda a expansao da cidade para além do centro. Um exemplo disso ¢ o

alargamento e prolongamento da Av. Floriano Peixoto. O que a cidade cresceu nas primeiras



décadas dos anos de 1900 foi quase o quadruplo do que ela levou para crescer em mais de 200 anos.

Ainda segundo Queiroz (2016), nos anos 30, na gestdo de Vergniaud Wanderley, se iniciou
um processo de readequacdo das quadras e construgdes do bairro central, entre 1934 a 1935. A
época chamada de ‘bota abaixo’ derrubava algumas edificagcdes e construiam novas, seguindo as
caracteristicas arquitetonicas da época, e aliando-as aos limites das ruas e avenidas. Era preferivel
que fossem de uso comercial e incentivada a verticalizagdo dando preferéncia ao uso publico, este
principalmente nos trechos da Floriano Peixoto.

Ao mesmo tempo que era incentivado o crescimento vertical no intuito de adensar a area e
usufruir da infraestrutura existente, prolongavam-se vias, possibilitando o crescimento horizontal da
cidade, a exemplo disso a Avenida Floriano Peixoto.

Queiroz (2016) ainda afirma que esse incentivo ao uso comercial e a obrigatoriedade de
modificagdo arquitetonica fizeram com que muitas familias, consideradas incompativeis com os
novos interesses, fossem obrigadas a sair das localidades. Justificados pelo embelezamento urbano,
mas atendendo a interesses publicos e privados.

Esses interesses publicos (melhoramento da infraestrutura) e privados (chegada de empresas
de telefonia e eletricidade) se aliaram aos interesses imobilidrios, comegando a ocupar a periferia da
cidade, na época os Bairro Sdo José e Prata. Esse fendomeno, de unido de interesses dos agentes
modeladores do espaco urbano que detém o maior poder, para modificacdo desse espago, se repete
até os tempos atuais. Assim como afirma Corréa (1995) a cidade ¢ um processo de modificacdo e
relacdo entre esses agentes: promotores imobilidrios, grande proprietdrios de terra, Estado,
proprietarios dos meios de producao e os grupos sociais excluidos, e acontecem até os dias atuais.

O nucleo central hoje caracteriza-se pela maior concentracdo de comércios e servicos da
cidade em seu uso e ocupacao do solo, com alguns lotes de uso misto, residencial e institucional. As
edificagdoes ali inseridas sdo majoritariamente de dois pavimentos algumas ultrapassam esse
gabarito. Os lotes t€ém uma taxa de ocupacao alta, sem recuo frontal e lateral, e poucos recuos de
fundos. Existem alguns vazios urbanos que sdo em sua maioria usados como estacionamentos
privados, além de alguns edificios abandonados ou com seus andares acima dos térreos

desocupados.

2.3 Densidade Urbana
Para entender essas dindmicas que se remetem aos espacos livres da area central da cidade, ¢
necessario buscar defini¢cdes no intuito de entender os significados e singularidades de cada uma.

Primeiramente, deve-se entender que existem diversas categorias que estdo atreladas a conceituagao



de vazios urbanos e espagos subutilizados. Muitos desses conceitos se confundem entre si, dadas
suas similaridades, como ociosidade, situagdo de vacancia, subaproveitamento, entre outros. Saber
identificar e diferenciar estes termos sdo essenciais para o andamento da pesquisa, uma vez que as
categorias citadas se encontram na area objeto de estudo.

Etimologicamente, vazio vem do latim vacivus, palavra que significa desocupado, vago,
desprovido, sem nada (Cunha, 2010, apud Clemente, 2012, p.19). Por outro lado, podemos seguir a
conceituacdo de Portas (2000), que diz que a terra ndo precisa estar literalmente vazia, mas
encontrar-se desvalorizada parcialmente ou totalmente sem uso (Portas, 2000, p.01 apud Clemente,
2012, p.19).

Campina Grande possui diversos espagos vazios dentro da sua malha urbana. Apds uma
rapida analise de percep¢do visual na area em estudo, foi possivel observar que esses sdo, em sua
maioria, estacionamentos privados. Apesar disso, a cidade cresce perifericamente, muitas vezes
além do perimetro disposto no Plano Diretor de 2006. E notério que a area de estudo possui muitos
espacos que ainda podem ser ocupados dentro da malha urbana consolidada cumprindo a funcao
social da propriedade. Com o intuito de fazer um levantamento desses espagos, a pesquisa busca
ainda fazer uma critica a alguns usos e ocupacdes dos lotes, a falta de manutencdo e a baixa

densidade atrelado ao déficit habitacional da cidade.

Figura 02 - Imovel Vazio no Perimetro de estudo - Cine Capitolio. Fonte: Thais Paixdo (2018).

Acioly e Davidson (1998) reconhecem que a densidade ¢ um dos mais importantes
indicadores e parametros de desenho urbano a ser utilizado no processo de planejamento e gestdo
dos assentamentos humanos. Ela representa o ntimero total da populagdo de uma area urbana
especifica, expressa em habitantes por uma unidade de terra ou solo urbano, ou o total de habitacdes
de uma determinada drea urbana, expressa em habitantes por uma unidade de terra.

Desse modo, os instrumentos de controle de crescimento urbano, como o tamanho do lote; a



taxa de ocupacdao e o indice de aproveitamento, sdo ferramentas essenciais para melhorar a
morfologia da cidade. Acioly e Davidson (1998) afirmam ainda que lotes de grandes dimensoes e as
formas de ocupacgdo do solo frequentemente ndo planejadas acabam por resultar em configuragdes
urbanas ineficientes.

Os instrumentos urbanisticos, representados por simulacdes espaciais, trazem maior
qualidade urbanistica para area em estudo. Por fim, conclui-se que os espacos livres — e suas
paisagens — desempenham um papel fundamental nas politicas de ordenacao territorial e urbanistica

e, inclusive, nas politicas mais setoriais de carater social, cultural e economico.

3. METODOLOGIA

A pesquisa se deu por meio de investigagao cientifica e exploratoria, possuindo trés fontes: a
primeira consiste no resgate historico, objetivando entender o contexto da area objeto de estudo; a
segunda consiste na coleta de dados e informacdes existentes, a fim de reforcar o diagndstico em
desenvolvimento; e, por fim, construir um referencial tedrico coeso no intuito de justificar e
respaldar os resultados das investigacdes da pesquisa, sendo estas técnicas de elaboragdo, operagdo
e avaliacdo de modelos, como levantamentos fotograficos, projecdes demograficas e mapas. Os
dados foram coletados em fontes primarias, como arquivos publicos e privados; ¢ em fontes
secundarias, como bibliotecas e rede virtual (Serra, 2006).

A coleta de dados in loco passou por 5 etapas. A primeira consistiu na fundamentacao
teorica sobre o tema, para definir as caracteristicas de uso e ocupacdo do solo relevantes para o
estudo. Em seguida, foram levantados dados ja existentes da area em artigos e estudos publicados,
assim como na pagina da Prefeitura Municipal de Campina Grande (PMCG). A terceira etapa
consistiu nos levantamentos realizados in loco, através de observacao e conversa com pessoas que
usam a area, foram apurados os usos dos diversos pavimentos das edificagdes. A sistematizacao dos
dados foi feita a partir da criagdo de cddigos localizadores para identificacdo das quadras e dos
lotes. Por fim, foram feitas andlises e simulagdes na area objeto de estudo.

Foi trabalhado sobre modelos digitais, utilizando o QGIS, AutoCad e ferramentas gréaficas
de edigao (Illustrator), simulando as adaptagdes espaciais dos espagos vazios e subutilizados, com o
objetivo de experimentar alternativas, como a inser¢do de uso residencial na area. Para sistematizar

os dados, Planilhas do google foram utilizadas.



4. RESULTADOS, ANALISES E SIMULACOES

Sabe-se que a area passou por diversas mudancas ao longo do tempo. Os dados coletados
mostram que as configuragdes morfologicas da area se transformaram. Ao longo dos anos, lotes se
remembraram e se desmembraram, imoveis mudaram seus usos. Além disso, lotes e imoveis vazios
e/ou subutilizados surgiram na area.

Presente no Estatuto da Cidade, no inciso 1° do art. 5°, a defini¢ao de subutilizagao refere-se
aos solos e/ou imoveis que nao aproveitam o minimo do potencial construtivo presente nas
legislagdes vigentes, a exemplo do plano diretor. Vale salientar que a equipe considera além dos
dados quantitativos, os qualitativos, assim como destacado no Estatuto da Cidade (Estatuto da
Cidade, 2001), uma vez que esses imoveis possuem caracteristicas em comum: edificagdes
historicas com usos especificos (como depositos), excludentes, com pouca diversidade de usos e
que ndo cumprem com a fungdo social da propriedade. Os pavimentos que foram considerados
subutilizados sdo, em sua maioria, sem uso e depositos.

Ao todo foram coletadas informagdes de 406 lotes, dentre eles 193 sdo comércios, 39 lotes
voltados para servigos, apenas 11 residenciais, 09 com uso institucional, ¢ uma grande parte dos
lotes foram identificados como de uso misto. Os usos mistos foram divididos em trés categorias: (i)
misto 1, onde se adequam comércio e servico, com 85 lotes; (ii) misto 2, para comércio e
residéncia, contendo 23 lotes; e, (ii1) misto 3, que € composto por comércio, servigo e residéncia no

mesmo lote, com um nimero de 28 lotes, como mostra nas figuras 03 e 04.
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Figura 03 - Grafico de Porcentagem de Uso e Ocupagdo do Solo. Fonte: LabRua (2018).
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Figura 04 - Mapa de Uso e Ocupagdo do Solo do nticleo central. Fonte: LabRua (2018)

Na area encontram-se 18 vazios urbanos e 159 iméveis subutilizados, isto é, aqueles que ja
possuem uso mas atualmente sdo usados parcialmente, (correspondendo a 41% do total dos imoveis
existentes no perimetro). Dentre os 159 subutilizados, 155 tém algum tipo de comércio no lote, isso
faz com que os pavimentos superiores sejam utilizados como depdsitos, caracterizando-os como

subutilizados. Os dados levantados trazem relagdes de gabaritos e vacancia (Figuras 05 e 06).
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Figura 05 e 06 - Grafico de Imoveis ocupados e subutilizados por gabarito e Situagdo de Vacancia na area.

Fonte: LabRua (2018).



Entre a totalidade dos 406 lotes analisados na areca de estudo analisados, 80% deles
apresentam algum tipo de comércio ou servigo no lote, com horario de funcionamento até as 18h
em média, isso faz com que o nucleo central de Campina Grande se torne ocioso durante a noite,
levando a populagdo para qualquer outro local da cidade em busca de descanso e lazer.

Como foi levantado anteriormente, a area passa por um processo de esvaziamento e
problemas de diversidade para os diferentes grupos de usuarios. Ao todo, existem 178 lotes e
imoveis que nao cumprem com sua Funcdo Social. A relagdo de pavimentos ocupados e
subutilizados (Figura 08) mostra 22% dos pavimentos do centro sdo subutilizados. Quando
calculada a area desses pavimentos, a situagdo se apresenta mais critica: 52% da area total

construida no nucleo central de Campina Grande se apresenta sem uso ou subutilizada.

78%

Pavimentos Ocupados M Pavimentos Subutilizados

Figura 07 - Grafico da quantidade de pavimentos ocupados e desocupados. Fonte: LabRua (2018).

Entende-se que a propriedade deve girar para além dos interesses individuais. O Estatuto da
Cidade (Estatuto da Cidade, 2001), descreve no Capitulo III, art. 39 sobre a funcdo social da

propriedade:

Art. 39. A propriedade urbana cumpre sua funcgdo social quando atende as
exigéncias fundamentais de ordenagdo da cidade expressas no plano diretor, assegurando o
atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica social e
ao desenvolvimento das atividades econdmicas, respeitadas as diretrizes previstas no art.

20 desta Lei.
Segundo o Ministério das Cidades, o déficit habitacional campinense ¢ de 11 mil moradias.
No Brasil, o déficit chega a 7,7 milhdes de moradias. Em meio a tantos comércios € servigos, as
habitagdes se camuflam na paisagem urbana. Os dados mostram que dos 406 lotes, apenas 58
tinham algum uso residencial, em contrapartida 159 sdo subutilizados, totalizando 219 pavimentos

desocupados, em torno de 20% do total da area construida. Esses espacos sdo potenciais para



habitacdo, diminuindo o déficit existente na cidade e aumentando a diversidade de usos. Segundo
Bourlegat et al. (2017), as areas centrais da maioria das cidades latino-americanas passaram de

centros da vida e da diversidade para centros de conflitos, de exclusdo e de pobreza.
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Figura 08 - Mapa de Lotes Vazios e Subutilizados. Fonte: LabRua (2018).

As figuras 09 e 10 representam a quadra da area estudada que possui o maior nimero de
pavimentos subutilizados e que ndo estdo sendo inseridas nas diretrizes de gestdo urbana, ndo
cumprindo, portanto, seu objetivo de ordenar o pleno desenvolvimento das func¢des sociais da

cidade e da propriedade urbana.
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Figura 09 - Simulagéo situagdo de vacancia. Rua Marqués do Herval. Fonte: LabRua (2018).

Lotes Ocupados
|:| Lotes Vazios

[ Lotes Subutilizados

Figura 10 - Simulacio situacdo de vacancia. Rua Venancio Neiva. Fonte: LabRua (2018)

A cidade deve ser um produto de esforcos de todas as pessoas em busca da qualidade de
vida e da propriedade como beneficio da coletividade, tal como descreve o Estatuto da Cidade
(Estatuto da Cidade, 2001), portanto ¢ papel das politicas publicas de controlar e mudar esse

processo, seja com a producdo ou execucdo de legislagcdes especificas.

5. CONSIDERACOES FINAIS

A cidade de Campina Grande vem passando por um processo de expansdo da sua malha
urbana promovida pela Prefeitura Municipal com o objetivo de diminuir o déficit habitacional do
municipio. No entanto, esse espraiamento urbano pode ser justificado pela visdo de cidade como
mercadoria, quando sua fun¢do social ¢ colocada a prova e seu valor de uso ¢ enfraquecido a
medida que ¢ confrontada pelo valor de troca (Maricato, 2005). Além disso, os novos bairros
localizados longe do centro urbano sdo muitas vezes destinados as pessoas com menos condi¢des de
renda (Rolnik, 1995). Esse processo provoca deficiéncias urbanas, nos equipamentos sociais € na
infraestrutura, além do nascimento de vazios urbanos e crescimento da especulagdo imobilidria
(Romanelli & Abiko, 2011).

Por outro lado, existem muitos vazios e espagos subutilizados nos bairros centrais da cidade
de Campina Grande. Este trabalho fez o levantamento desses espagos na area do nucleo central da

cidade, local onde a oferta de infraestrutura ¢ abundante. Em relacdo ao uso e ocupacao do solo, foi



identificado que a porcentagem de comércio na area ¢ mais de 80% e, por outro lado, a existéncia
do uso residencial ¢ inexpressiva. Uma das principais consequéncias dessa configuracao € o
esvaziamento do centro apos o hordrio comercial, deixando a area insegura.

Outro dado relevante ¢ que, em relagdo a area total construida, 52% nao estd cumprindo a
funcdo social da propriedade. Tendo a area, portanto, um grande potencial para absorver outros
usos, principalmente o uso residencial que ¢ escasso. A presenga de usos mistos garante "os olhos
da rua" (Jacobs, 2011), a vacancia existente na area poderia ser usada como ferramenta essencial
para melhorar a seguranca do nucleo central de Campina Grande.

Entretanto, o principal questionamento a ser feito ¢ sobre a politica que vem sendo adotada
na cidade de expansdo urbana. Recentemente a PMCG construiu 4100 casas em bairro afastado do
centro, fora da malha urbana. A area do nucleo central tem potencialidade de abarcar uma média de
850 unidades habitacionais do tamanho das que foram implantadas no bairro novo.

A area possui um potencial acervo Art Déco, porém, muitas edificagdes ndo estdo em bom
estado de conservacdo. Isso se da pela dificuldade de acesso e usos que esses espagos recebem
atualmente, dificultando a manutencdo necessaria que estes necessitam. Trazer habitagdo para essa
area possibilita uma maior inser¢do da populagdo no nucleo central e uma preservacdo mais
eficiente do patrimonio proporcionado através da relacdo que as pessoas vao ter com o lugar.

A falta de gestdo urbana ¢ um dos principais problemas da area de estudo, uma vez que nao
existem politicas publicas que tornem o perimetro central mais atrativo. O Plano Diretor, por
exemplo, € o principal instrumento de politica urbana e ndo contribui efetivamente para a ocupagao
dos vazios existentes na malha urbana, contribuindo para o espraiamento da cidade.

Esse estudo tem relevancia uma vez que busca contribuir para a formacdo do pensamento
critico da comunidade acerca dos usos do solo impostos na cidade. Procura-se debater sobre a
funcdo social da cidade e seu enfraquecimento ao longo dos anos, entender o que molda esse
enfraquecimento e a segregagao espacial da cidade, reconhecendo os agentes responsaveis por esse
fendmeno, e questionar o papel das politicas publicas de controlar e mudar esse processo, seja com
a produgdo ou execucdo de legislagdes especificas. Acredita-se que os resultados obtidos neste
trabalho possam contribuir para um melhor entendimento das dindmicas do Centro da cidade de

Campina Grande.
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